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LEGENDA

Perimetro di Studio

NOTA: Il perimetro del PUR è conforme alle previsioni di PRGC

«Complesso della Cavallerizza Reale»

«Auditorium RAI»

«Rossaro»

20.200 mq circa

3.300 mq circa

5.000 mq circa

105.700 mq circa
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04.01 PLANIMETRIA GENERALE DEL PUR

«Giardini Reali Alti»
77.200 mq circa
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04.02  ROSSARO, AUDITORIUM RAI, GIARDINI REALI ALTI - PERCORSI

PERCORSI

ATTRAVERSAMENTI PUBBLICI

ATTRAVERSAMENTI SU AREE PRIVATE E PUBBLICHE 
REGOLAMENTATI CONVENZIONALMENTE

AREA VERDE DI PERTINENZA
MUSEI REALI
ACCESSIBILITA' REGOLAMENTATA

AREA VERDE PUBBLICA

PARCHEGGI

Perimetro di Studio

«Complesso della Cavallerizza
Reale»

«Auditorium RAI»

«Rossaro»

«Giardini Reali Alti»

PERIMETRI

AREE
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GRADO DI PROTEZIONE MASSIMA GRADO DI PROTEZIONE MEDIA GRADO DI PROTEZIONE ATTENUATA

SPAZI SCOPERTI / APERTI PERCORSI

ATTRAVERSAMENTI PUBBLICI

ATTRAVERSAMENTI SU AREE PRIVATE E PUBBLICHE 
REGOLAMENTATI CONVENZIONALMENTE

04.03 COMPLESSO DELLA CAVALLERIZZA REALE

PIANTA PIANO TERRA
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INTEGRAZIONE PERCORSI DA VALUTARE
IN FASE ATTUATIVA

04.03.a CORTILI E PERCORSI INTERNI

La regolamentazione degli accessi agli spazi scoperti/aperti deve essere regolamentata convenzionalmente
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0 4 . 0 4  N O R M E  T E C N I C H E

Art. 1 - Oggetto e attuazione del PUR 

1. Il Progetto Unitario di Riqualificazione (di seguito PUR) estende l’analisi al Perimetro di Studio individuato nelle Tavole 

1 e 3 del P.R.G. quale “Area da trasformare compresa nella zona urbana centrale storica AT” n. 29 e definisce l’assetto ge-

nerale, i tipi di intervento previsti, le Unità Minime di Intervento (di seguito UMI), le destinazioni d’uso del Complesso del-

la Cavallerizza Reale, corrispondente ai mappali 111, 112, 113, 114, 189 del Foglio 1247 del Catasto Terreni del Comune 

di Torino (elaborato 03.06) e meglio individuato nell’elaborato 01.05 del PUR. 

2. Le presenti Norme Tecniche (di seguito anche le Norme) regolano l’attuazione del PUR. 

3. Gli interventi sulle UMI 1, 2, 5, 7, 9, 10 si attuano con Permesso di Costruire Convenzionato riguardante una o più UMI. 

4. Il PUR ha durata di 10 anni dalla stipula della Convenzione Quadro. 

Art. 2 - Valore prescrittivo degli elementi costitutivi  

1. Il PUR regolamenta la trasformazione del Complesso della Cavallerizza Reale da parte dei soggetti attuatori attraverso 

l’enunciazione di obblighi, divieti, indicazioni e suggerimenti. 

2. In particolare, sono elementi prescrittivi del PUR: 

- il perimetro delle UMI indicato nell’elaborato 04.03c; 

- le destinazioni d’uso indicate negli elaborati 04.06b, ferme restando le flessibilità previste dalle presenti Norme; 

- il perimetro delle Aree per usi pubblici interne ai fabbricati e delle Aree per usi pubblici scoperte indicato nell’elaborato 

04.03b; 

- l’individuazione dei percorsi di attraversamento del Complesso della Cavallerizza Reale indicati in colore rosso 

nell’elaborato 04.03a; 

- i nuclei omogenei di progettazione dei fronti individuati nell’elaborato 05.04; 

- il perimetro dell’area di piazzetta Rossaro individuata in colore grigio nell’elaborato 04.06a, destinata alla realizzazione di 

un parcheggio pertinenziale interrato a cura e spese dei soggetti attuatori; 

- le presenti Norme Tecniche. 

3. Le Superfici lorde di pavimento (Slp) riportate nelle tabelle 04.06 devono essere accertate in sede di richiesta dei titoli 

edilizi relativamente alla UMI oggetto d’intervento, possono, pertanto, risultare modificate rispetto a quanto indicato nelle 

tabelle 04.06 del PUR, senza che tale circostanza costituisca variante a quest’ultimo. 

4. La variazione degli elementi con valore prescrittivo può avvenire solamente attraverso una Variante del PUR che deve 

seguire il relativo iter procedurale, ferma restando la legittimità degli interventi conformi al PUR già realizzati. 

5. Hanno valore di raccomandazioni di cui tenere conto nella formazione dei progetti edilizi di restauro e di riqualificazione: 

- le indicazioni progettuali contenute nel paragrafo 04.05; 

- le indicazioni per il recupero e il restauro contenute nel Capitolo 5. 

Art. 3 - Aree per usi pubblici interne ai fabbricati e Aree per usi pubblici scoperte 

1. Le Aree per usi pubblici interne ai fabbricati e le Aree per usi pubblici scoperte del PUR sono costituite dai fabbricati e 

dalle aree scoperte già di proprietà del Comune di Torino e dalle porzioni di fabbricati e dalle aree scoperte che dovranno 

essere cedute o assoggettate a uso pubblico di seguito indicate: 

- Corpo H, Cavallerizza Alfieriana, di proprietà del Comune di Torino; 

- Corpi P e Q, Maneggio Chiablese, di proprietà del Comune di Torino, in concessione all’Università; 

- porzione Mt del Corpo M, Accademia Militare, di proprietà FIV; 

- Corpo N, Rotonda, di proprietà FIV; 

- porzione Ot del Corpo O, Manica del Castellamonte, attualmente di proprietà FIV; 

- porzioni Vt, Lt, lt dei Corpi V, L e I, porzione del piano ammezzato Corpo I prospicente Via Verdi, nonché cortile della 

Corte delle Guardie, con portico Lp da assoggettare, fatta salva la costituzione di apposite servitù di accesso, di proprietà 

CCT; 

- cortile della Manica del Mosca con portico Gp1, Gp2 e Up da assoggettare, fatta salva la costituzione di apposite servitù 

di accesso, di proprietà CCT; 

- porzione Sc delle Pagliere da assoggettare, di proprietà CCT; 

- Piazzetta Accademia Militare, di proprietà del Comune di Torino; 

- Piazzetta Vasco e Passaggio Chiablese, di proprietà CCT; 

come meglio individuati nell’elaborato 04.03b.  

2. La puntuale individuazione delle aree cedute e assoggettate all’uso pubblico, le opere ivi insistenti e gli impegni reci-

proci dei soggetti attuatori e della Città sulla relativa gestione e manutenzione saranno disciplinati dalla Convenzione Qua-

dro propedeutica alla definizione delle successive Convenzioni attuative riferite a una o più UMI. 

Art. 4 - Interventi privati: Slp, UMI, destinazioni d’uso, categorie di intervento 

1. Al netto delle cessioni delle Aree per usi pubblici interne ai fabbricati, la Slp insediabile nel Complesso della Cavalleriz-

za Reale è pari a quella esistente, fatto salvo il recupero dei sottotetti ai sensi della Legge Regione Piemonte n. 16/2018 e 

s.m.e i. 

2. Nell’elaborato 04.03c sono individuate le UMI-Unità Minime di Intervento intese quali aree scoperte e/o aggregazione di 

uno o più corpi di fabbrica la cui funzionalità è strettamente legata a procedure unitarie di intervento. 

3. Il PUR potrà essere attuato tramite uno o più titoli edilizi riguardanti una o più UMI. 

4. Il PUR individua negli elaborati e nelle tabelle del paragrafo 04.06b le destinazioni d’uso attuali e di progetto di ciascuna 

UMI in coerenza con l’art. 3 delle N.U.E.A. di P.R.G. 

5. Il mutamento della destinazione d’uso della UMI 1 verso le destinazioni d’uso di P.R.G. 2A-Attività Turistico Ricettive e 

20-ASPI e della UMI 2 verso la destinazione d’uso 20-ASPI è connesso alla realizzazione di un parcheggio pertinenziale 

nel sottosuolo della piazzetta Rossaro. 

6. Nelle UMI 2 e 7, in alternativa alle destinazioni 1A e 20, è ammesso l’insediamento di Attività Terziarie della categoria 

5A fino ad un massimo di 935 mq, senza che ciò comporti ulteriori cambi di destinazione d’uso. Nella UMI 10, in alternati-
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va alla destinazione 5A, è ammesso l’insediamento di Attività Artigianale di Servizio della categoria 4A.3 fino ad un mas-

simo di 3.065 mq senza che ciò comporti ulteriori cambi di destinazione d’uso. 

7. La destinazione d’uso 1A-Residenza insediabile nel Complesso della Cavallerizza Reale deve essere di tipo gestito e/o 

di tipo temporaneo. Non è ammessa la residenza al piano terra, fatto salvo il connettivo, gli androni e gli spazi di servizio e 

comuni. 

8. Nell’ambito delle destinazioni d’uso 1A, 2A, 5A, 5B, 20 sono ammesse le destinazioni d’uso complementari previste 

dalle N.U.E.A. 

9. È sempre consentito l’insediamento di 7-Attività di servizio, gestite da soggetti pubblici o convenzionate con soggetti 

privati, nelle UMI 1, 2, 5, 7, 9, 10. 

10. Ferma restando la Slp complessiva di ciascuna destinazione d’uso riportata nella tabella “Superfici totali” del paragrafo 

04.06b, è ammesso il trasferimento di destinazioni d’uso tra le UMI 1, 2, 5, 7, 9, 10, previo accordo tra i rispettivi soggetti 

attuatori da disciplinare con specifici Atti d’obbligo. 

11. Previo reperimento o verifica della dotazione di parcheggi pertinenziali, ove previsti dalla scheda normativa di P.R.G., 

nelle UMI 1, 2, 5, 7, 9, 10 sono comunque ammesse le destinazioni d’uso 1A (escluso piano terra ed entro il limite com-

plessivo del 50% per l’intero PUR), 2A, 4A (escluso 4A1c), 5, 6, 7, 11A e 20. 

12. Fermo restando che gli spazi aperti interni al complesso della Cavallerizza Reale sono da intendersi come cortili, sono 

ammessi gli interventi come previsti e descritti nell’Allegato A delle N.U.E.A di P.R.G. 

13. Eventuali tipi di intervento in aggiunta a quelli consentiti dalle N.U.E.A. di P.R.G. potranno essere assentiti dal Consi-

glio Comunale in sede di attuazione delle singole UMI, previo parere favorevole della Soprintendenza Archeologia, belle 

Arti e Paesaggio per la Città Metropolitana di Torino e della Commissione Locale per il Paesaggio; analogamente , even-

tuali tipi di intervento in aggiunta a quelli previsti dal PUR possono essere approvati con Delibera della Giunta Comunale. 

14. Fatta salva l’acquisizione del parere favorevole della Soprintendenza Archeologia, belle Arti e Paesaggio per la Città 

Metropolitana di Torino e della Commissione Locale per il Paesaggio, sono ammessi i seguenti interventi: 

- il completamento della facciata B1, senza aumento di volumetria e/o di Slp (quinta di facciata, connettivo verticale, ecc.); 

- il mantenimento della attuale superficie coperta Bt;  

- la chiusura con cancellate delle corti delle UMI 1, 2, 5, 7, 9 e 10. 

15. Nelle more dell’attuazione del PUR, sono ammessi gli interventi di manutenzione ordinaria e straordinaria, senza mu-

tamento delle attuali destinazioni d’uso, e in tutte le UMI gli usi temporanei, previa apposita convenzione con la Città nel 

rispetto della vigente normativa in materia. 

Art. 5 - Parcheggi pertinenziali 

1. Non è consentita la realizzazione di parcheggi interrati nei sedimi delle UMI da 1 a 11.  

2. I parcheggi interrati possono essere realizzati soltanto nel sottosuolo della piazzetta Rossaro. La realizzazione, la manu-

tenzione e la gestione di tale parcheggio interrato, nonché la risistemazione e la manutenzione del suolo pubblico sono a 

carico del soggetto attuatore della UMI 1 e/o 2 o come disciplinato convenzionalmente. La realizzazione e il dimensiona-

mento del parcheggio interrato sono connessi al ritiro del titolo edilizio delle relative UMI. Il parcheggio dovrà essere ulti-

mato prima della presentazione della Segnalazione Certificata di agibilità relativa ai suddetti interventi.  

3. Il diritto di superficie in sottosuolo della piazzetta Rossaro per la realizzazione del parcheggio e di eventuali collegamenti 

interrati nel sottosuolo della UMI 4 sarà ceduto dal Comune al soggetto attuatore della UMI 1 e/o 2 a titolo oneroso per un 

periodo massimo di novantanove anni. La valutazione del diritto di superficie verrà effettuata con apposita stima da parte 

del Comune di Torino. 

4. Sono computabili come parcheggi pertinenziali anche le superfici di eventuali locali destinati al parcheggio delle bici-

clette o di altri mezzi destinati alla c.d. mobilità dolce posti nei piani interrati delle UMI 1, 2, 5, 6, 7, 8, 9, 10. 

Art. 6 - Norme generali 

1. Non è consentita la realizzazione di parcheggi e il transito di automezzi all’interno delle corti delle UMI 1, 2, 5, 7, 9, 10, 

nella piazzetta Vasco e nel passaggio Chiablese, salvo che per necessità di servizi di pubblica sicurezza, di VV.FF., mezzi 

per disabili e mezzi di soccorso, con deroga per la sosta temporanea dei mezzi di rifornimento, allestimento e servizi (cari-

co/scarico delle merci). 

2. I servizi a rete (condutture idriche ed elettriche, collettori/allacci fognari, condutture del gas e telefoniche, ecc.) dovran-

no essere prioritariamente canalizzati in condotti interrati. La realizzazione di volumi tecnici (cabine elettriche di trasforma-

zione, impianti di sollevamento dell’acqua, scale di sicurezza esterne ai corpi di fabbrica e qualsiasi altro elemento riguar-

dante reti e sottoservizi) dovrà essere progettata unitamente alle sistemazioni delle aree esterne. È sempre ammessa la rea-

lizzazione di vani e volumi tecnici in interrato sotto i cortili, con obbligo di ricostituzione della pavimentazione preesistente. 

I volumi tecnici relativi agli edifici dovranno essere oggetto di un progetto integrato con quello del titolo edilizio della rela-

tiva UMI.  

3.Previo parere favorevole preventivo della Soprintendenza Archeologia, belle Arti e Paesaggio per la Città Metropolitana di 

Torino, è ammesso il passaggio in interrato della Linea Metropolitana e la realizzazione di limitate opere tecniche, anche in 

superficie, ove indispensabili per la realizzazione della Linea stessa e per la relativa funzionalità, qualora venga dimostrata 

l’impossibilità di altra localizzazione. A tal fine, sugli spazi aperti non costruiti, in relazione alle previsioni progettuali, i re-

lativi proprietari dovranno cedere gratuitamente le aree necessarie o costituire apposite servitù gratuite, fatta comunque 

salva la messa a disposizione gratuita delle aree necessarie al cantiere. 

4. Gli oneri di urbanizzazione per i mutamenti di destinazione d’uso saranno calcolati in sede di richiesta dei titoli edilizi in 

modo differenziale tra la destinazione d’uso attuale e la destinazione d’uso in progetto, come indicate nell’elaborato 04.06. 

5. Si dà atto che è in corso di approvazione una variante del PRG finalizzata ad eliminare la prescrizione della realizzazione 

del parcheggio nel sottosuolo di Piazzetta Rossaro. Qualora l’approvazione di tale variante avvenga prima dell’ottenimento 

del Permesso di Costruire relativo alle UMI 1 e/o 2, il comma 2 parte dell’art. 2, il comma 5 dell’art. 4, i commi 2 e 3 

dell’art. 5 sono automaticamente abrogati. 
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04 – UNITÀ MINIME DI INTERVENTO, DESTINAZIONI D’USO E NORME TECNICHE 

0 4 . 0 5  I N D I C A Z I O N I  P R O G E T T U A L I

U M I  1  –  A C C A D E M I A  M I L I T A R E

Disposizioni particolari: -

-

-

-

al piano terra del corpo B, in corrispondenza con piazzetta Mollino e Corte 1, si 

consiglia l’apertura di due nuove forometrie (una per fronte) di accesso con l’uti-

lizzo del locale Ba con funzione di andito per il collegamento ciclopedonale 

(car-rabile ad uso esclusivo dei mezzi/attività di soccorso e carico/scarico ); 
per il corpo F, si dovrà tenere conto dei vincoli e delle problematicità dell'affaccio 

con i Giardini Reali. È consentita l’apertura di passaggi verso i Giardini Reali 

(tra-sformazione di finestre esistenti. Dovrà essere comunque garantito il 

passaggio/accostamento di mezzi di soccorso/manutenzione e carico/scarico 
sul fronte in affaccio ai Giardini Reali; 

nel corpo F è consentito l’inserimento di un nuovo collegamento verticale e di 

cavedi tecnici, secondo modalità concordate con la Soprintendenza; 

al piano terra del corpo F, lettera Ft, è ammessa la realizzazione di loggiato aperto 

o chiuso con serramenti; con possibilità di recupero delle superfici all’interno dei

-

-

-

-

-

volumi degli edifici (i.e. sottotetti e/o nuovi solai) nell’ambito del Complesso; 

il piano terra del corpo O, lettera Ot, è da cedere al Comune o da assoggettare 

a uso pubblico. Il restauro e il recupero della scuderia Ot dovrà essere coordina-
to con il recupero delle restanti porzioni della Crociera Castellamontiana (corpi 
N, H, Mt); 

al piano terra del corpo O, lettera Ot, obbligo di ripristino dell’unitarietà degli 

spazi con obbligo di eliminazione delle partizioni interne e dei collegamenti ver-

ticali. L’area 0t, potrà essere collegata, ancora a piano terra, alla Corte 1, all’even-

tuale portico Ft e, relativamente alla UMI 5, alla Corte 3, al portico Up e al portico 

Gp1. Dovrà essere ricostruita, mediante controsoffitto interno, la volta a botte, 

prendendo a modello il piano terra del Corpo M, Mt; 

nel sedime identificato con lettera 0s potrà essere realizzato, senza aumento di 

volumetria, un corpo per comunicazioni verticali di tipologia analoga a quanto 

esistente al servizio del corpo D; 

nel corpo O è consentita la ricollocazione del collegamento verticale e di cavedi 

tecnici con uscita attraverso il corpo Os e/o Ut, secondo modalità concordate con 

la Soprintendenza; 

per il corpo D, obbligo di ripristino dell’unitarietà degli spazi corrispondenti alla 

ex-cappella; per il piano ammezzato, obbligo di eliminazione del solaio e conse-

guente ricomposizione di un volume unico con il piano terra; con possibilità di 

recupero delle superfici all’interno dei volumi degli edifici (i.e. sottotetti e/o nuovi 

solai) nell’ambito del Complesso; 

-

-

-

-

nel corpo D è consentito l’inserimento di un nuovo collegamento verticale e di 

cavedi tecnici, secondo modalità concordate con la Soprintendenza; 

per il corpo D, si raccomanda l'eliminazione della passerella aerea di 

collegamento con il corpo M; 

è ammesso un collegamento coperto al piano terra tra il Corpo D e il Corpo F 

(lettera Bt) senza aumento di volumetria; 

è ammessa la realizzazione di collegamenti coperti e chiusi all’interno della Corte 

1 secondo modalità concordate con la Soprintendenza. 
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04 – UNITÀ MINIME DI INTERVENTO, DESTINAZIONI D’USO E NORME TECNICHE 

U M I  2 - C O R T E  D E L  C A S T E L L A M O N T E

Disposizioni particolari: -

-

-

-

-

-

-

-

possibilità di realizzazione di portico al piano terra del corpo A, lettera Ap; con 

possibilità di recupero delle superfici all’interno dei volumi degli edifici (i.e. 

sottotetti e/o nuovi solai) nell’ambito del Complesso; 

nel sedime identificato con lettera Ms potrà essere realizzato, senza aumento di 

volumetria, un corpo per comunicazioni verticali di tipologia analoga a quanto 

esistente al servizio del corpo D; 

la sistemazione della Corte 2 dovrà comunque essere connessa fisicamente e 

funzionalmente con la UMI 4. L’attuale recinzione con colonnato potrà essere 

demolita e le colonne potranno essere ricollocate nell’ambito degli interventi 

relativi alle UMI 1 e 2 (all’interno o sulle facciate esterne degli edifici); 

per il corpo A si raccomanda il riordino della facciata interna, prospicente la 

corte 2 con ricomposizione delle forometrie; 

il piano terra del corpo V, lettera Vt, nella UMI 7 è parte integrante della funzio-

nalità del corpo M, lettera Mt, della UMI 2; 

il piano terra del corpo M, lettera Mt, , è da cedere al Comune o da 

assoggettare a uso pubblico. Il restauro e il recupero della scuderia Mt 

dovrà essere coordinato con il recupero delle restanti porzioni della Crociera 

Castellamontiana (corpi N, H, Ot);  

è ammesso un collegamento coperto al piano terra tra il Corpo C e il Corpo 

D senza aumento di volumetria; 

l’area Mx all’ultimo piano del Corpo M, è compresa nella UMI 7. 
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04 – UNITÀ MINIME DI INTERVENTO, DESTINAZIONI D’USO E NORME TECNICHE 

U M I  3 - R O T O N D A

Disposizioni particolari: - la rotonda è da cedere al Comune o da assoggettare a uso pubblico;
- il restauro e il recupero della rotonda dovranno essere coordinati con il recupero 

delle restanti porzioni della Crociera Castellamontiana (Corpi H, Mt, Ot); 

- le quote di calpestio delle corti 1,2,3,4, compatibilmente con la conservazione 

delle pavimentazioni esistenti, ove di pregio, dovranno essere raccordate per ga-

rantire la fruizione e il collegamento degli spazi. 

U M I  4 - P I A Z Z E T T A  A C C A D E M I A  M I L I T A R E  

Disposizioni particolari: - sul sedime della UMI 4 è vietata la realizzazione di volumi che interferiscano 

con le esigenze di sicurezza del Teatro Regio; 

- nel rispetto delle prescrizioni di sicurezza di cui al punto precedente, è consen-

tita la costruzione di B1 sul fronte cieco del corpo B, con ricomposizione di 

facciata in armonia al ritmo e sagoma delle finestrature presenti sulle facciate 

contigue. Tale intervento non comporterà aumento di volumetria (quinta di fac-

ciata per riordino del fronte/scale di sicurezza); 

- è ammesso lo scavo degli interrati relativi al sedime ex Accademia Militare per 

il collegamento tra i corpi B e A, con ripristino degli ambienti interni e restauro 

secondo tecniche di restauro filologico. 
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04 – UNITÀ MINIME DI INTERVENTO, DESTINAZIONI D’USO E NORME TECNICHE 

U M I  5 - M A N I C A  D E L  M O S C A  

                                                                                          

Disposizioni particolari: − obbligo di mantenimento dei portici esistenti. Possibilità di chiusura parziale 

per isolare la Corte 3; 

− si dovrà tenere conto dei vincoli e delle problematicità dell'affaccio con i Giar-

dini Reali. È consentita l’apertura di passaggi verso i Giardini Reali (trasforma-

zione di finestre esistenti). Dovrà essere comunque garantito il passaggio/ac-

costamento di mezzi di soccorso/manutenzione sul fronte in affaccio ai Giardini 

Reali; 

− è consentito l’inserimento di uno o più nuovi collegamenti verticali e di cavedi 

tecnici, secondo modalità concordate con la Soprintendenza; 

− è consentito il collegamento dai portici Up e Gp1 all’area Ot, UMI 1; 

− il porticato Gp2 è connesso funzionalmente e fisicamente alla UMI 11. 

 

 

 

U M I  6 - C A V A L L E R I Z Z A  A L F I E R I A N A  

                                                                       

Disposizioni particolari: - immobile destinato a funzioni pubbliche; 

- il restauro e il recupero dovranno essere coordinati con il recupero delle restanti 

porzioni della Crociera Castellamontiana e dovrà tenere conto dei vincoli legati 

alla scala Is localizzata nel Corpo I, UMI 7: la scala, che costituisce l’unico ac-

cesso al sottotetto del Corpo H, è di uso promiscuo con il Corpo I. È consentito, 

previo coordinamento con la Soprintendenza, l’inserimento di un nuovo corpo 

scala per raggiungere il sottotetto. 
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04 – UNITÀ MINIME DI INTERVENTO, DESTINAZIONI D’USO E NORME TECNICHE 

U M I  7 - C O R T E  D E L L E  G U A R D I E   

                                                                       

Disposizioni particolari: - obbligo di mantenimento dei portici esistenti; 

- il piano terra del corpo V, lettera Vt, nella UMI 7 è parte integrante della funzio-

nalità del corpo M, lettera Mt, nella UMI 2; 

- il piano terra dei Corpi I, L e V (portici compresi), il soppalco, prospicente Via 

Verdi, del piano ammezzato Corpo I e la Corte 3 sono da cedere al Comune o da 

assoggettare a uso pubblico per usi pubblici, con eccezione degli accessi e col-

legamenti ai piani superiori e all’interrato; 

- l’area Mx all’ultimo piano del Corpo M, è compresa nella UMI 7. 

 

U M I  8 - M A N E G G I O  C H I A B L E S E  /  U N I V E R S I T A ’   

                                                                         

Disposizioni particolari: - immobile destinato a funzioni pubbliche. 
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04 – UNITÀ MINIME DI INTERVENTO, DESTINAZIONI D’USO E NORME TECNICHE 

U M I  9 - Z E C C A  

                                                                       

Disposizioni particolari: − per l’area Rc si dovrà tener conto di eventuali vincoli nei rapporti con la UMI 

8, come ad esempio vie d’esodo, accessibilità e gestione degli spazi; 

− possibile rimozione dell’esistente scala antincendio Rs (compresa struttura in 

muratura) e ripristino dei volumi originari secondo gli usi previsti; 

− rimozione delle scale metalliche di sicurezza poste nella Corte 5; 

− è consentito l’inserimento di nuovi collegamenti verticali e di cavedi tecnici, 

secondo modalità concordate con la Soprintendenza. 

 

U M I  1 0 - P A G L I E R E  

                                                                        

Disposizioni particolari: − è consentito l’inserimento di nuovi collegamenti verticali e di cavedi tecnici, 

secondo modalità concordate con la Soprintendenza; 

− è consentita l’apertura dalla Via Rossini al cortile Sc.  
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COSTRUZIONE ABBAINI SU GIARDINI REALI
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PROGETTO UNITARIO DI RIQUALIFICAZIONE - COMPLESSO DELLA «CAVALLERIZZA REALE »

POSSIBILE RIORDINO DELLA FACCIATA
A

POSSIBILE RICOSTRUZIONE SU SEDIME
PREESISTENTE DI TORRE SCALARIA

Ms

APERTURA DI VARCO DI COLLEGAMENTO
CON PIAZZA MOLLINO

Ba

POSSIBILE COSTRUZIONE NUOVI ABBAINI
B

POSSIBILE INTERVENTO DI RICOMPOSIZIONE
FACCIATA

B1

A

A

VISTA A-A _PROSPETTO OVEST DELLA RESIDUA MANICA ACCADEMIA,  PADIGLIONE DELLA SCHERMA E CORTINA EDILIZIA PROSPICIENTE VIA VERDI

0

5 20

10

04 - UNITA' MINIME DI INTERVENTO, DESTINAZIONI D'USO E NORME TECNICHE

120



II

POSSIBILE INTERVENTO DI RICOMPOSIZIONE FACCIATA SENZA AUMENTO DI
VOLUMETRIA ( QUINTA DI FACCIATA PER REGOLARIZZAZIONE FILO EDILIZIO,

CONNETTIVO VERTICALE SCOPERTO, ECC.)

B1

POSSIBILE RICOSTRUZIONE SU SEDIME PREESISTENTE
DI TORRE SCALARIA

Ms

VISTA I-I _PROSPETTO SUD RESIDUA MANICA ACCADEMIA REALE, CAPPELLA, SCUDERIA NORD, CAVALLERIZZA ALFIERIANA

POSSIBILE DEMOLIZIONE 
PASSERELLA 

D

0

5 20

10

PROGETTO UNITARIO DI RIQUALIFICAZIONE - COMPLESSO DELLA «CAVALLERIZZA REALE »

04 - UNITA' MINIME DI INTERVENTO, DESTINAZIONI D'USO E NORME TECNICHE

POSSIBILE COSTRUZIONE
NUOVI ABBAINI

D

POSSIBILI INTERVENTI DI RIORDINO DELLE FACCIATE 
D
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PROGETTO UNITARIO DI RIQUALIFICAZIONE - COMPLESSO DELLA «CAVALLERIZZA REALE »

DD

POSSIBILE COSTRUZIONE NUOVI ABBAINI
A

VISTA D-D _PROSPETTO SUD CORTINE EDILIZIE PROSPICIENTI VIA VERDI

0

5 20

10

04 - UNITA' MINIME DI INTERVENTO, DESTINAZIONI D'USO E NORME TECNICHE
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PROGETTO UNITARIO DI RIQUALIFICAZIONE - COMPLESSO DELLA «CAVALLERIZZA REALE »

N
N

POSSIBILE COSTRUZIONE NUOVI ABBAINI
A

POSSIBILE RIORDINO FACCIATA INTERNA, REGOLARIZZAZIONE DIMENSIONALE
DELLE FINESTRATURE ESISTENTI, POSSIBILE APERTURA DI FRONTE PORTICATO

A PIANO TERRA
A

VISTA N-N _PROSPETTO NORD CORPO DELLE GUARDIE, CORTINE EDILIZIE PROSPICIENTI VIA VERDI, SCUDERIA SUD

0

5 20

10

04 - UNITA' MINIME DI INTERVENTO, DESTINAZIONI D'USO E NORME TECNICHE

123



PROGETTO UNITARIO DI RIQUALIFICAZIONE - COMPLESSO DELLA «CAVALLERIZZA REALE »

B

POSSIBILE DEMOLIZIONE COPERTURA BALCONATA
B

RICOMPOSIZIONE
GEOMETRICA DELLA VOLTA

O

B

POSSIBILE
COSTRUZIONE NUOVI ABBAINI

F
POSSIBILE

RIDEFINIZIONE FOROMETRIE 
FACCIATA E

DETTAGLI DECORATIVI 
ORIGINARI

F

VISTA B-B _PROSPETTO SUD CORPO ARCHIVOLTATO SU FULCRI E ALA DEL MOSCA

0

5 20

10

04 - UNITA' MINIME DI INTERVENTO, DESTINAZIONI D'USO E NORME TECNICHE

POSSIBILE COLLEGAMENTO
COPERTO TRA I CORPI D E F

SENZA AUMENTO DI
VOLUMETRIA

B
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PROGETTO UNITARIO DI RIQUALIFICAZIONE - COMPLESSO DELLA «CAVALLERIZZA REALE »

C

VISTA C-C _SEZIONE EST ALA DEL MOSCA

C

POSSIBILE
COSTRUZIONE

NUOVI ABBAINI
G

POSSIBILE COSTRUZIONE NUOVI ABBAINI
PREVIA APPROVAZIONE SOPRINTENDENZA 

G

POSSIBILE APERTURA NUOVI LUCERNARI
Gp1 - Gp2

0

5 20

10

04 - UNITA' MINIME DI INTERVENTO, DESTINAZIONI D'USO E NORME TECNICHE
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PROGETTO UNITARIO DI RIQUALIFICAZIONE - COMPLESSO DELLA «CAVALLERIZZA REALE »

AREA VERDE DI PERTINENZA
MUSEI REALI
ACCESSIBILITA' REGOLAMENTATA

04.06.a DESTINAZIONI D'USO ROSSARO, AUDITORIUM RAI E GIARDINI REALI ALTI

AREA VERDE PUBBLICA

04 - UNITA' MINIME DI INTERVENTO, DESTINAZIONI D'USO E NORME TECNICHE

«Auditorium RAI»

«Rossaro»

«Giardini Reali Alti»

AREA VERDE PUBBLICA
ACCESSIBILITA' REGOLAMENTATA

AUDITORIUM RAI
CONFERMA DESTINAZIONE D'USO ATTUALE
(AUDITORIUM E SERVIZI CONNESSI)

AREE PER USI PUBBLICI

PARCHEGGI
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OCCIDENTALE

RESIDUA MANICA
ACCADEMIA REALE

CORPO ARCHIVOLTATO
SU FULCRI
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ALFIERIANA
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ORIENTALE
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PROGETTO UNITARIO DI RIQUALIFICAZIONE - COMPLESSO DELLA «CAVALLERIZZA REALE »

PIANTA PIANO TERRA

0

5 20

10

Attività Terziarie - 5A Attività artigianali di servizio - 4A.3

Attività turistico-ricettive - 2A Aree per usi pubblici

Residenza - 1A

04.06.b DESTINAZIONI D'USO COMPLESSO DELLA CAVALLERIZZA REALE

04 - UNITA' MINIME DI INTERVENTO, DESTINAZIONI D'USO , CONTENUTI CONVENZIONI E SCHEDE NORMATIVE

Attività Terziarie - 5B

DESTINAZIONI D'USO ATTUALI
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ROTONDA
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CAPPELLA

PADIGLIONE
SCHERMA

CORTINA EDILIZIA
OCCIDENTALE

RESIDUA MANICA
ACCADEMIA REALE

CORPO ARCHIVOLTATO
SU FULCRI

SCUDERIA
NORD

ALA DEL MOSCA

CAVALLERIZZA
ALFIERIANA

CORTINA EDILIZIA
ORIENTALE

CORPO
DELLE GUARDIE

MANICA
SEMPLICE

MANEGGIO CHIABLESE, SCUDERIA
E CARROZZERA

REGIA ZECCA

PAGLIERE

PIAZZETTA
FRATELLI VASCO

PASSAGGIO CHIABLESE

B2
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PROGETTO UNITARIO DI RIQUALIFICAZIONE - COMPLESSO DELLA «CAVALLERIZZA REALE »

DESTINAZIONI D'USO IN PROGETTO

0

5 20

10

Attività Terziarie - 5A

Attività Direzionale - 5B

Aree per usi pubbliciResidenza - 1A

04.06.b DESTINAZIONI D'USO COMPLESSO DELLA CAVALLERIZZA REALE

ASPI - 20Attività turistico-ricettive - 2A

PIANTA PIANO TERRA

04 - UNITA' MINIME DI INTERVENTO, DESTINAZIONI D'USO E NORME TECNICHE

Attività artigianali di servizio - 4A.3

*

*

*

*

Vedere nota tabella conclusiva capitolo 04
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PROGETTO UNITARIO DI RIQUALIFICAZIONE - COMPLESSO DELLA «CAVALLERIZZA REALE »

PIANTA PIANO AMMEZZATO
PIANTA PIANO PRIMO PER I CORPI R, S e T

0

5 20

10

Attività Terziarie - 5A

Attività turistico-ricettive - 2A

PIANTA PIANO PRIMO

PIANTA PIANO PRIMO

Residenza - 1A

DESTINAZIONI D'USO ATTUALI

Attività Terziarie - 5B Aree per usi pubblici

04 - UNITA' MINIME DI INTERVENTO, DESTINAZIONI D'USO , CONTENUTI CONVENZIONI E SCHEDE NORMATIVE

Attività artigianali di servizio - 4A.3
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PROGETTO UNITARIO DI RIQUALIFICAZIONE - COMPLESSO DELLA «CAVALLERIZZA REALE »

PIANTA PIANO AMMEZZATO
PIANTA PIANO PRIMO PER I CORPI R, S e T

0

5 20

10

PIANTA PIANO PRIMO

PIANTA PIANO PRIMO

Attività Terziarie - 5A Residenza - 1A

Attività turistico-ricettive - 2A

DESTINAZIONI D'USO IN PROGETTO

Aree per usi pubblici

04 - UNITA' MINIME DI INTERVENTO, DESTINAZIONI D'USO E NORME TECNICHE

Attività artigianali di servizio - 4A.3

*
*

*

*

*

* Vedere nota tabella conclusiva capitolo 04
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area danneggiata
da incendio
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PROGETTO UNITARIO DI RIQUALIFICAZIONE - COMPLESSO DELLA «CAVALLERIZZA REALE »

PIANTA PIANO PRIMO
PIANTA PIANO SECONDO PER I CORPI R, S e T

0

5 20

10

Attività Terziarie - 5A

Attività turistico-ricettive - 2A

PIANTA PIANO SECONDO

PIANTA PIANO SECONDO

Residenza - 1A

DESTINAZIONI D'USO ATTUALI

Attività Terziarie - 5B Aree per usi pubblici

04 - UNITA' MINIME DI INTERVENTO, DESTINAZIONI D'USO , CONTENUTI CONVENZIONI E SCHEDE NORMATIVE

Attività artigianali di servizio - 4A.3
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PROGETTO UNITARIO DI RIQUALIFICAZIONE - COMPLESSO DELLA «CAVALLERIZZA REALE »

PIANTA PIANO PRIMO
PIANTA PIANO SECONDO PER I CORPI R, S e T

0

5 20

10

PIANTA PIANO SECONDO

PIANTA PIANO SECONDO

Attività Terziarie - 5A

Attività Direzionale - 5B

Residenza - 1A

Attività turistico-ricettive - 2A

DESTINAZIONI D'USO IN PROGETTO

Aree per usi pubblici

04 - UNITA' MINIME DI INTERVENTO, DESTINAZIONI D'USO E NORME TECNICHE

Attività artigianali di servizio - 4A.3

*
* *

*
*

*

* Vedere nota tabella conclusiva capitolo 04
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area danneggiata
da incendio

soppalco

soppalco

area danneggiata
da incendio
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PROGETTO UNITARIO DI RIQUALIFICAZIONE - COMPLESSO DELLA «CAVALLERIZZA REALE »

PIANTA PIANO SECONDO
PIANTA PIANO SOTTOTETTO PER IL CORPO S

0

5 20

10

Attività Terziarie - 5A

Attività turistico-ricettive - 2A

PIANTA PIANO SOTTOTETTO

Residenza - 1A

DESTINAZIONI D'USO ATTUALI

Attività Terziarie - 5B

04 - UNITA' MINIME DI INTERVENTO, DESTINAZIONI D'USO , CONTENUTI CONVENZIONI E SCHEDE NORMATIVE
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PROGETTO UNITARIO DI RIQUALIFICAZIONE - COMPLESSO DELLA «CAVALLERIZZA REALE »

PIANTA PIANO SECONDO
PIANTA PIANO SOTTOTETTO PER IL CORPO S

0

5 20

10

PIANTA PIANO SOTTOTETTO

Attività Terziarie - 5A

Attività Direzionale - 5B

Residenza - 1A

Attività turistico-ricettive - 2A

DESTINAZIONI D'USO IN PROGETTO

04 - UNITA' MINIME DI INTERVENTO, DESTINAZIONI D'USO E NORME TECNICHE

Attività artigianali di servizio - 4A.3

*
* *

*
*

*

* Vedere nota tabella conclusiva capitolo 04
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da incendio
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da incendio
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PROGETTO UNITARIO DI RIQUALIFICAZIONE - COMPLESSO DELLA «CAVALLERIZZA REALE »

PIANTA PIANO TERZO
PIANTA PIANO SOTTOTETTO PER I CORPI M,V, L e I

0

5 20

10

Attività Terziarie - 5A Residenza - 1A

PIANTA PIANO SOTTOTETTO

DESTINAZIONI D'USO ATTUALI

Attività Terziarie - 5B

04 - UNITA' MINIME DI INTERVENTO, DESTINAZIONI D'USO , CONTENUTI CONVENZIONI E SCHEDE NORMATIVE
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PROGETTO UNITARIO DI RIQUALIFICAZIONE - COMPLESSO DELLA «CAVALLERIZZA REALE »

PIANTA PIANO TERZO
PIANTA PIANO SOTTOTETTO PER I CORPI M,V,L e I

0

5 20

10

Attività Terziarie - 5A

Attività Direzionale - 5B

Residenza - 1A

DESTINAZIONI D'USO IN PROGETTO

Attività turistico-ricettive - 2A

PIANTA PIANO SOTTOTETTO

04 - UNITA' MINIME DI INTERVENTO, DESTINAZIONI D'USO E NORME TECNICHE

*
*

*

* Vedere nota tabella conclusiva capitolo 04
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VANO SCALA RETRATTILE

area danneggiata
da incendio

area danneggiata
da incendio

G

D

B

F

O

PROGETTO UNITARIO DI RIQUALIFICAZIONE - COMPLESSO DELLA «CAVALLERIZZA REALE »

PIANTA PIANO QUARTO
PIANTA PIANO SOTTOTETTO PER I CORPI B, D, F e O

0

5 20

10

PIANTA PIANO SOTTOTETTO

Residenza - 1A

DESTINAZIONI D'USO ATTUALI

04 - UNITA' MINIME DI INTERVENTO, DESTINAZIONI D'USO , CONTENUTI CONVENZIONI E SCHEDE NORMATIVE
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PROGETTO UNITARIO DI RIQUALIFICAZIONE - COMPLESSO DELLA «CAVALLERIZZA REALE »

PIANTA PIANO QUARTO
PIANTA PIANO SOTTOTETTO PER I CORPI B, D, F e O

0

5 20

10

PIANTA PIANO SOTTOTETTO

Attività Direzionale - 5B

DESTINAZIONI D'USO IN PROGETTO

04 - UNITA' MINIME DI INTERVENTO, DESTINAZIONI D'USO E NORME TECNICHE
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PROGETTO UNITARIO DI R IQUALIF ICAZIONE -  COMPLESSO DELLA «CAVALLERIZZA REALE »

T A B E L L A  S U P E R F I C I  D E S T I N A Z I O N I  D ' U S O -  S T A T O  D I  F A T T O
S U P E R F I C I  L O R D E  C O M P R E N S I V E  D I  T U T T I  I  M U R I  E S T E R N I

P R O P R I E T A '  F I V

P R O P R I E T A '  C C T  E  C O M U N E  D I  T O R I N O

04  -  UN ITA '  M IN IM E DI  INTERVENTO ,  DEST INAZ ION I  D 'USO  E  NORME TECN ICHE
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PROGETTO UNITARIO DI RIQUALIFICAZIONE - COMPLESSO DELLA «CAVALLERIZZA REALE »

TABELLA SUPERFICI DESTINAZIONI D'USO- PROGETTO
SUPERFICI LORDE COMPRENSIVE DI TUTTI I MURI ESTERNI

PROPRIETA' FIV

04 - UNITA' MINIME DI INTERVENTO, DESTINAZIONI D'USO E NORME TECNICHE

PROPRIETA' CCT E COMUNE DI TORINO
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PROGETTO UNITARIO DI RIQUALIFICAZIONE - COMPLESSO DELLA «CAVALLERIZZA REALE »

TABELLA SUPERFICI TOTALI ( FIV + CCT E COMUNE DI TORINO)

         STATO DI FATTO PROGETTO

NOTE:

La Slp di progetto comprende anche le aree oggetto di
eventuali demolizioni (demolizione di piani ammezzati, aperture
di portici, ecc) la cui superficie sarà recuperata in sede di
progetto edilizio all'interno del volume esistente (sottotetti,
soppalchi, nuovi orizzontamenti, volumi di completamento
ecc.).

Nei corpi A, M, V, L e I è possibile localizzare fino a 935
mq Slp della destinazione d'uso Terziario 5A senza che
questo comporti ulteriori cambi di destinazione d'uso.

CAMBI DI DESTINAZIONE D'USO

PARCHEGGI

04 - UNITA' MINIME DI INTERVENTO, DESTINAZIONI D'USO E NORME TECNICHE

Nei corpi S e T è possibile localizzare fino a 3065 mq Slp
della destinazione d'uso Attività Artigianale di servizio 4A.3
senza che questo comporti ulteriori cambi di destinazione
d'uso.

*

L'esatta determinazione dei parcheggi pertinenziali sarà
determinata in sede di Permesso di Costruire
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PROGETTO UNITARIO DI RIQUALIFICAZIONE - COMPLESSO DELLA «CAVALLERIZZA REALE »

CRITERI DI DETERMINAZIONE DESTINAZIONI D'USO STATO DI FATTO

04 - UNITA' MINIME DI INTERVENTO, DESTINAZIONI D'USO E NORME TECNICHE

Come meglio illustrato con perizia asseverata di luglio 2020
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PROGETTO UNITARIO DI RIQUALIFICAZIONE - COMPLESSO DELLA «CAVALLERIZZA REALE »

04.07 INSERIMENTO AMBIENTALE

04 - UNITA' MINIME DI INTERVENTO, DESTINAZIONI D'USO E NORME TECNICHE
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